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江東区都市計画マスタープラン地区別計画

2021 年 8 月 2 6 日
江東区 / 芝浦工業大学地域計画研究室

Google Earth

夢の島

新木場

若洲

塩浜

豊洲

有明

南部地域全体

Google Earth
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目次 　南部地区まちづくり方針

　エリア計画 ・豊洲エリア　・東雲エリア　　・海の森エリア　・湾岸エリア
・枝川エリア　・夢の島エリア　・新木場エリア

　身近なみどり

　水辺空間

　回遊性ネットワーク

　水とみどりのまちづくり
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N

新駅周辺の再開発にともない
緑化を行い住環境の向上を図る 枝川エリア

・テンポラリーな機能の設置や親水空間の形成によって
　労働環境の向上を図る
・交通利便性や木材産業集積を活用した
　グリーンテック産業を中心とした新産業拠点の形成

新木場エリア

大規模なスポーツ施設を活用した国際大会と
市民利用が両立する健康とみどりの拠点形成

夢の島エリア

多様な環境技術を活用した多世代が
楽しむことができる生物共生拠点の形成

海の森エリア

高度利用化に伴い、緑化や
ウォーターフロントを整備

東雲エリア

都営住宅建て替えに伴う地域をつなぐ
広場の形成と商店街の活性化

豊洲エリア

スポーツ施設の集積

緑のネットワーク

拠点をつなぐ交通ネットワーク (陸路 )

エンタメの集積

拠点をつなぐ交通ネットワーク (水上 )

南部地区まちづくり方針

コンセプト
・個々のエリアの特性を引き出す拠点を形成するとともに、
　交通ネットワークによって拠点をつなぎ、
　エリア相互が補完しあうようなまちづくりを進めること

・身近な水や緑の整備、公共空間の利用やアクティビティの創出を
　市民と行政が協働で進めていくこと
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豊洲4丁目団地跡地計画01 豊洲

住民たちが公園で活動したくても

○○課？
△△課？

×× 課？

役場の様々な部署に申請を通さなくてはならない

家から近い施設で簡単に相談や申請ができる。

学校
住民

近接した連携拠点

連携により
にぎわう広場

駅前広場での活動

朝　OL× ママさん　at　カフェ

昼　子供 × おじさん　at　4 丁目団地の駄菓子屋さん

晩　サラリーマン × パパさん　at　ビアガーデン

り
広場

豊洲駅駅前

不特定多数の人が
あわただしく行きかう

一味違う

お洒落な朝ご飯をつくるママさんと、それをいただく OL さん

周辺の学校の子供たちのたまり場、
おじさんたちは懐かしさで立ち止まる

お疲れ―した！かんぱーい‼

4丁目団地跡地

住宅エリア商業エリア

賑わい拠点

N
駅

出入口

PFI
施設

マンジョン住民の
セミプライベート
を覆う緑の壁

住民と拠点の間には
あえて開かれた空間を

都会疲れの人々が
木陰に休憩しに来る

駅前にはあえて何も置かないで
公園の見通しが良くなるように

商店

マンション

商店沿い
不特定多数
の人で
賑わう通路 セミプライベートな広場

居住者が店舗利用者の
ダイレクトな視線を感じない

樹木が居住エリアと商店エリアの壁であり
緩衝材となる。

緑地

シンボル道路

N

ビバホーム

ららぽーと

サカガミ

老舗のお店や
小さな商店が
集まるエリアN

N

配置計画図　1/2000

商店

豊洲小学校
豊洲幼稚園

駅
出入口

マンション マンションPFI
施設

緑道を中央にした
歩行広場施設前の

賑わい広場
住人広場

学校前広場

豊洲 2.3 丁目から訪れる人の動線

商店を利用する人の動線

お母さんや子供たちの動線

通路としての緑道でありながら
行為の自由さをも担保した広場

見ず知らずの人々の喧騒から
離れた住民向けの広場。
子供たちの居場所の確保にも

幼稚園や学校のちょっとした利用に

駅前広場

休憩広場
会社の昼休みに
コーヒーでも一服

お店

三車線以上の通り

単線通り

通行止め

人の往来の頻繁な通路

エリア計画 ( 豊洲 ) 江東区都市計画マスタープラン地区別計画
南部地域　第 3 回区民ワークショップ　資料

2021 年 8 月 26 日　江東区 / 芝浦工業大学地域計画研究室
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00

▲緑のネットワーク　出典：H29 江東区緑被率等調査報告書

▲地下鉄 8 号線延伸計画　出典：東京 8 号線延伸パンフレット

出典：国土地理院

新駅 コープ
枝川三丁目公園

小学校

区民館

保育園

沿道に樹木が立ち並んでいる

広い幅員の沿道の
樹木の整備

新駅周辺の住環境の向上 

現況

地下鉄八号線の延伸の決定により再開発の機運が高まっている枝川は緑化率が低い。人の
賑わいと緑を増やす再開発により魅力的な地区を創出する。

枝川02 03
豊洲、有明など居住地と近い東雲のウォーターフロントを整備したり、緑化を行うことで
身近な水辺空間を魅力あふれるものとする。

ウォーターフロントの整備

▲東雲一丁目、二丁目　出典：Google ▲見通し解析イメージ図　
　出典：Esri ジャパン

▲東雲二丁目の位置関係　出典：国土地理院 ▲緑化ゾーニング　出典：国土地理院化ゾーニング　出典：国土地理院

かたまった緑の創出
街路樹の整備

▲東雲二丁目の 典：国土地理院の位置関係　出典

豊洲

東雲

有明

東雲

現況

エリア計画 ( 枝川、東雲 ) 江東区都市計画マスタープラン地区別計画
南部地域　第 3 回区民ワークショップ　資料

2021 年 8 月 26 日　江東区 / 芝浦工業大学地域計画研究室

27



夢の島一体整備 

夢の島敷地一体を、固有の歴史や特性を生かして「環境+行楽+スポーツ」をテーマに、
商業性・公共性・環境良好性に富んだ島にしていく。

04

エリア計画 ( 夢の島 ) 江東区都市計画マスタープラン地区別計画
南部地域　第 3 回区民ワークショップ　資料

2021 年 8 月 26 日　江東区 / 芝浦工業大学地域計画研究室
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自然共生テーマパーク

人が暮らしていない人工陸地に、自然が主役となった空間を生み出していく。

スポーツ施設群

バイオドーム

植物園
庭園

動物園
博物館群

ゴルフ場

ドッグパーク
運動施設

プール 医療センター

エムシャー川 工場跡利用地

漢江 (han) 川

ワールドカップ公園

海の森05

海外事例

江東区
用途地域等指定図（令和３年現在）

00 クリーンなまちづくり 

現況

南部地区全体

都市の中でエネルギーを生み出し、都市の中でエネルギーを消費する。大規模なものだけ
ではなく、小規模なものにもクリーンテクノロジーを取り入れる。

海の森
若洲06

木質廃棄物・残廃

バイオマス発電

エリア計画 ( 海の森、湾岸地区 ) 江東区都市計画マスタープラン地区別計画
南部地域　第 3 回区民ワークショップ　資料

2021 年 8 月 26 日　江東区 / 芝浦工業大学地域計画研究室
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産業集積地としての発展と親水空間の形成 07 新木場

従来の工場や物流系の施設に加え、LINK LAB など新たな産業の流入も予想されるエリア。
産業の集積地として、今後は働く人にとって快適な空間を目指していく必要があり、加え
て低利用の貯木場を親水空間として有効活用していくことも重要である。

現況

Google Earth

東京都都市整備局
土地利用現状図

Google Earth

国土交通省
わが国におけるゼロメートル地帯の

高潮対策の現状

国土地理院

00

新木場の土地利用の変化を機に
新木場を拠点としたサーキュラーエコノミーを形成する

サーキュラーエコノミー 

リユースやリサイクルを促進し、サーキュラーエコノミーを形成する

事例

08 南部地区全体

原料

生産

消費

リサイクル

排水・排熱

再利用

木材産業関係業者による

木質廃棄物・残廃材

建築

敷材・木造建造物で利用

建材新木場の建材・製材

製材

バイオマス発電

特に新木場に集積

エリア計画 ( 新木場、湾岸地区 ) 江東区都市計画マスタープラン地区別計画
南部地域　第 3 回区民ワークショップ　資料

2021 年 8 月 26 日　江東区 / 芝浦工業大学地域計画研究室
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